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MEMORIA DE CALIDADES Y MATERIALES QUE PREVEEN UTILIZARSE EN UN EDIFICIO  PARA VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES.-

PROMOTOR:  CRETO - ORENSE  PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.

EMPLAZAMIENTO.- 
RUA RIO CORZOS / AVDA. DE SANTIAGO.- (Ourense)

MEMORIA DE CALIDADES

ESTRUCTURA.-

Vigas y  pilares de hormigón armado, sistema losa prefabricada, tipo “Minus” o similar en techos de sotanos y forjado ligero con bovedillas de poliestireno expandido en pisos de viviendas.
CUBIERTA.-

De pizarra de primera calidad, colocada sobre rastrel de madera, con canalones de cobre en fachadas y de aluminio en patios y limas también de chapa de aluminio.
FACHADAS.-

La principal, cantería a base de aplacado de piedra de 2 cms. de espesor, abujardada y/o flameada y pulida; carpintería de aluminio con rotura de puente térmico lacado o anodizado en color que determinará la Dirección Técnica de la Obra. Acristalamiento tipo Climalit . 

La posterior, revestida con mortero monocapa continuo, acabado raspado, en colores claros; en los huecos de  ventanas se colocará un recercado de piedra. Con igual tratamiento se ejecutarán los patios de luces. Se colocarán persianas de oscurecimiento de material plástico con  accionamiento manual en los huecos de fachadas.

TRASTEROS.-

En planta  de  bajo cubierta y dispondrán de puerta metálica y de luz eléctrica con linea desde la propia vivienda, sirviendo, ademas estos trasteros como tendederos. El pavimento se proyecta de hormigón pulido y acabado con pintura antipolvo y las paredes enlucidas con mortero de yeso proyectado.

SOTANOS.- 

El edificio dispondrá de dos plantas de sótanos, una de ellas, resuelta en dos cotas distintas (-7.85 y -6.35) con destino a garaje-aparcamiento y bodegas y la otra con uso de comercial. Los pavimentos de la planta de garajes estarán formados por “hormigón pulido” acabado en color a elegir por la Dirección Técnica de la obra; los enlucidos de paramentos  verticales serán a base de mortero de yeso y acabado final con pintura plástica de buena calidad; los techos seran las propias losas prefabricadas vistas. Las instalaciones de electricidad y de extracción de gases se realizaran con arreglo a las normas en vigor, utilizándose tubo de acero galvanizado en la instalación eléctrica y chapa también galvanizada en los conductos de extracción e impulsión de aire. Se dotará de las medidas necesarias de seguridad y de protección contraincendios y se rematará con el pintado y señalización de las distintas plazas de garaje. En la puerta de acceso se colocará una puerta automática  equipada con mecanismo de cierre eléctrico accionado con mando a distancia y/o llave.

PORTAL.-

Piedra en pavimento y piedra y/o madera en paredes.

Techo de escayola con remate perimetral formando fosa o bandeja de regularizacion para colocación de techo modular en el resto.

Iluminación a base de apliques de pared.

ESCALERA.-

Peldañeado, rodapié y pavimento de rellanos en  mármol Moca,  o similar y enlucidos pintados en paramentos verticales y losas de escaleras.

Barandilla metálica y pasamanos de madera..  

Ascensor, se instalará uno por portal, con cabina de lujo y acabado en formica y acero inoxidable y puertas automáticas en cabina y rellano.

Vestíbulo de entrada a pisos, enlucidos y aplicación de  pintura  plástica de buena calidad sobre los mismos y luz automática temporizada a la llegada del ascensor y presencia de personas.

INTERIORES.-

Pavimento de madera formado por “Lanparquet” de Roble o Elondo en toda la vivienda, a excepción de baños y cocinas, con rodapié también de madera y acabado con tres manos de barniz.

Puertas interiores de paso barnizadas en taller, en madera de Roble,  modelo a elegir, tomando como referencia la muestra que se presenta. Las manillas serán con acabado latonado y/o cromadas acabado mate y los pernios del mismo material.

Puerta de entrada de 50 mm. espesor, blindada y con cerradura de seguridad de tres puntos Ezcurra, según muestra.

Se proyecta colocar bombillos amaestrados en cerraduras de puertas de portal, de entrada a pisos y trasteros, permitiendo con una única llave el acceso a cada una de las dependencias.

Armarios empotrados formados por frentes de madera de Roble a juego con las puertas pero lisos con puertas bajas y altas de maletero; interiormente se revestirán con tablero melaminado imitación a madera, instalando balda de división entre la parte baja y el maletero, barra de metal para cuelgue de perchas y tablero inferior. 

Amueblamiento de cocina, sin electrodomésticos,  con muebles altos y bajos de acuerdo a la distribución y diseño que se presenta.

Enlucidos interiores con yeso proyectado en paramentos verticales.

Techo con plancha lisa de escayola con fosa o moldura perimetral.

Alicatados y solados de cocina, baños y aseos a elegir, estableciéndose para ello los siguientes precios  de almacén:

 M². Plaqueta de gres compacto................................      12 €.

 

 M². Azulejo o gres ..................................................       12 €

Sanitarios y grifería: En baños y aseos, sanitarios de la casa Roca, mod. Dama y gritería también de la casa Roca, mod. MonojetN, en bañeras y platos de ducha se colocará griferia termostatica tambien de la casa Roca, modelo Prada o similar. 


Bañeras de acero y platos de ducha de porcelana.

ELECTRICIDAD.-

Según normativa vigente y planos de proyecto.

Mecanismos de la casa Bticino, modelo Luna

Video portero con pantalla en vivienda y camara en portal.
Antena parabólica.

CALEFACCION Y A.C.S.

Se proyecta colocar caldera mixta de calefacción y producción de agua caliente sanitaria individual preparada para combustible de gas, silenciosa, totalmente automática y encendido electrónico. La instalación de calefacción se realizará con tubo de hierro y radiadores de aluminio.
FONTANERIA.-

Tubería de polipropileno en distribución de agua fría y caliente y desagües de PVC insonorizados.

AISLAMIENTOS:

En pisos se dispondrá aislamiento acustico a base de  panel de fibra de vidrio o de lana de roca o similar de 20 mm. de espesor.

En cámaras de 30 mm. de espesor, tipo Roofmate.

En techos, sobre escayola, fibra de vidrio de 60 mm. de espesor.

PINTURA.-

Plástica de buena calidad en colores a elegir.

VARIOS.-
El edificio de acuerdo con las normas en vigor dispondrá de la correspondiente instalación de comunicaciones y se dejaran tomas de Televisión y de teléfono en todos los dormitorios, salón y cocina

Ourense a 8 de Agosto de 2005
Memoria de calidades en la Obra “Rio Corzos/Avda. de Santiago”


